BOZZA DI Convenzione per l'attuazione del Piano 

Regolatore Particolareggiato Comunale di iniziativa privata  

DENOMINATO “CEREDIL 2” IN SEDEGLIANO FR. CODERNO

L'anno duemila quindici, il giorno ______  del mese di _______ nella sede municipale, innanzi a me Segretario Comunale Dott. __________, senza assistenza di testimoni, avendovi i comparenti  rinunciato di comune accordo, sono comparsi:

-
Il Sig. ________ nato a _______ il ________ nella qualità di Responsabile dei Servizi Tecnici _____________ del Comune di Sedegliano - codice fiscale ______ - presso la cui sede di via XXIV Maggio n. 2, per la carica è domiciliato, il quale dichiara di agire nell'interesse dell'Amministrazione da lui rappresentata;

· Il Sig. Di Lenarda Pierpaolo nato a Udine (UD), il 30.03.1965, codice fiscale DLN PPL 65C30 L483B, residente a Sedegliano (UD) fr. Coderno via Dante n. 33, nel seguito della presente convenzione chiamato con il termine: "Ditta Proponente".

Detto comparente della cui identità personale e piene capacità giuridiche  io sono personalmente certo:

PREMESSO

-
che la Ditta Proponente è proprietaria dei mappali n° 382/438/452/392/384 del Fg. 20 del Comune di Sedegliano;

-
che attualmente il vigente strumento urbanistico generale include in Zona Omogenea "E5" (soggetta a Piano Regolatore Particolareggiato Comunale) i mappali n° 382/438/452/392/384 del fg. 20 del Comune di Sedegliano pari ad una superficie territoriale di mq. 14.907,00.- rilevati come risulta dalla tavola 1;

-
che il progetto di P.R.P.C. relativo all'ambito che convenzionalmente viene denominato "CEREDIL 2", allegato alla presente convenzione, è conforme alle previsioni e prescrizioni del Piano Regolatore Generale del Comune di Sedegliano che nello stesso ambito è stato realizzato un PRPC denominato “CEREDIL” con il quale sono state realizzate le opere primarie, giusto collaudo n. 150 del 22.05.2014;

-
che per l'utilizzazione a scopo edilizio delle aree di cui trattasi detto progetto di PAC/PRPC è stato predisposto con i contenuti di cui alla L.R. 5/2007 e s.m.i..
-
che la Ditta Proponente ha accettato di assumere tutti gli impegni contenuti nella presente convenzione;

-
che il progetto di P.R.P.C. è stato approvato dalla Giunta in seduta pubblica con deliberazione n. __ dd. ______ e che con la medesima deliberazione è stato approvato lo schema di  convenzione urbanistica relativa all’intervento ed autorizzato il Responsabile dei Servizi Tecnici a stipulare la presente convenzione.          

Tutto ciò premesso, è ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le parti convenute: 

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1. - La Ditta Proponente si impegna per sé, eredi, successori, a qualsiasi titolo ad attuare il progetto di P.R.P.C., sul terreno descritto in premessa, in conformità alle norme della presente Convenzione, agli elaborati del P.R.P.C. approvato e relative sue norme di attuazione, che fanno parte integrante e sostanziale del presente atto;
Art. 2. - la Ditta Proponente si impegna a proprio carico e spese all'esecuzione delle opere necessarie al collegamento agli impianti tecnologici esistenti ed in particolare all’ allacciamento delle acque meteoriche ed collegamento alla rete di energia elettrica dei nuovi manufatti ed inoltre al:

- mantenimento delle aree di parcheggio a servizio, per complessivi mq. 1.100,00.-

- mantenimento dell'area a verde lungo la viabilità privata, pari mq. 2.164,54.-
- manutenzione dell'area a verde privata pari a mq. 2.164,54;

- manutenzione dell'area a verde esterna, limitrofa alla strada principale di accesso già ceduta al Comune di Sedegliano a seguito del collaudo del PRPC denominato “CEREDIL”.

- la realizzazione, nell'area di sosta esterna, di un nuovo punto luce, come da richiesta del Comune di Sedegliano.

Sarà a carico della Ditta Proponente la predisposizione del vano contatori e del quadro di comando e controllo e del contratto E.N.E.L., nonchè l'apertura della pratica con l'ex Circolo delle Costruzioni T.T. se necessaria;
In caso di richiesta di potenziamento delle forniture idriche elettriche e gas, la stessa si impegna alla realizzazione degli eventuali manufatti necessari per sostenere le varie utenze.

L'importo per la realizzazione delle opere soprarichiamate, ammontano a complessivi  netti €.13.894,00.- (tredicimilaottocentonovantaquattro,00) e saranno eseguite in conformità alle modalità, dimensioni e caratteristiche costruttive come da computo metrico allegato e dai progetti esecutivi delle opere d'urbanizzazione primaria che saranno soggetti a permesso di costruire. 

Art. 3. - La Ditta Proponente si obbliga ad osservare, per le destinazioni d'uso previste in progetto, tutte le norme vigenti in materia di scarichi e relative prescrizioni dei permessi ed autorizzazioni edilizie, nonché ad assumere ogni responsabilità anche in ordine alla idoneità delle opere progettate ed alla conformità di esse a quelle approvate ed eseguite nonché ai regolamenti e normative sugli scarichi vigenti.
Art. 4. - La Ditta Proponente, si impegna ad assumere, per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo, quota parte degli eventuali oneri relativi alle eventuali opere di urbanizzazione secondaria relative al presente piano. 

Per l'eventuale costo di costruzione seguiranno le normative di Legge. 
Art. 5. – La Ditta Proponente prima della sottoscrizione della presente convenzione, a garanzia finanziaria dell'esatto adempimento degli oneri previsti, ha costituito fideiussione assicurativa presso la Compagnia ___________ - Agenzia di ________, a nome di ___________ ed a favore del Comune di Sedegliano, per l'importo complessivo di € 20.000,00 (ventimilaeuro/00) pari all'importo delle opere di urbanizzazione primaria e di quelle di allacciamento ai pubblici servizi, per tutta la durata di validità della presente convenzione e comunque fino al collaudo delle opere; si intende che la stessa venga indicizzata annualmente secondo i dati ISTAT, per variazioni che raggiungono nel complesso almeno il 10%.

Gli  estremi della fideiussione sono  polizza n. _________ dd. _________.

Per l'ipotesi di inadempimento delle obbligazioni di cui alla presente convenzione, la Ditta Proponente autorizza il Comune di Sedegliano a disporre della fideiussione stessa nel modo più ampio, con rinunzia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a qualunque titolo, per pagamenti o prelievi che il Comune dovrà fare nei soli casi di inadempienza dei proponenti a quanto previsto dalla presente convenzione. La garanzia fideiussoria, verrà restituita al collaudo favorevole delle opere di urbanizzazione stesse previa apposito atto amministrativo del Comune. 
Art. 6. - Adempimenti e modalità per l'esecuzione delle opere d'urbanizzazione primaria e per la cessione di aree, termini e scadenze:
La Ditta Proponente eseguirà tutte le opere di urbanizzazione previste dalla presente convenzione dopo il formale rilascio del permesso di costruire per i progetti esecutivi relativi alle opere di urbanizzazione previste.

L'ultimazione delle opere d'urbanizzazione primaria dovrà avvenire entro, e non oltre anni 10 (dieci) dalla data di stipula della presente convenzione e quindi entro il ___________.

In conformità alle vigenti norme la Ditta Proponente dovrà indicare, prima dell'avvio delle opere, il nominativo del Direttore dei Lavori responsabile delle medesime. 

Ad ultimazione delle opere il Direttore dei Lavori ne dovrà dare comunicazione scritta all'Amministrazione comunale e trasmetterà alla stessa Amministrazione una relazione tecnica sulle opere eseguite unitamente alla dichiarazione di regolare esecuzione delle opere e della loro conformità ai progetti approvati.

Il collaudo delle opere sarà quindi disposto dall’Amministrazione Comunale ed effettuato da un tecnico nominato dalla Ditta proponente su una terna indicata dall’Amministrazione stessa. Le spese di Direzione dei lavori e Collaudo saranno a carico della Ditta Proponente.

Decorso il termine ultimo di cui sopra per l'ultimazione lavori, e comunque anche prima ove venga data comunicazione di ultimazione lavori, ed effettuato con esito positivo il relativo collaudo, il Comune diverrà proprietario delle eventuali aree relative alle opere di urbanizzazione primaria di cui al precedente art. 2). 

Unitamente agli atti di collaudo dovrà venir consegnato un rilievo quotato (piante e profili) di tutti i manufatti, infrastrutture e reti realizzate, riferito a punti fiduciali, comprensivi di tutti i pozzetti, utenze, e derivazioni nei singoli lotti.
Art. 7. - Esecuzione diretta delle opere:
Il Comune si riserva la facoltà di provvedere direttamente all'esecuzione delle opere previste nel progetto di P.R.P.C. in sostituzione della Ditta Proponente, nel caso di eventuale inadempienza della Ditta stessa rispetto ai termini e alle scadenze di cui alla presente convenzione, ed a spese della medesima Ditta, con preavviso in ogni caso non inferiore a 60 (sessanta) giorni a decorrere dalla data di cui al precedente art. 6) e da comunicarsi a mezzo lettera raccomandata con ricevuta di ritorno. Decorso infruttuosamente tale termine l'Amministrazione comunale provvederà ad incamerare proporzionalmente la cauzione di cui al precedente art. 5) maggiorata degli interessi legali maturati dal giorno della sua costituzione.
Art. 8. - Alienazione dei lotti edificabili entro i termini di validità del P.R.P.C.:
Nel caso in cui la Ditta Proponente alieni i lotti edificabili nel corso dell'esecuzione dei lavori di urbanizzazione e comunque entro i termini di validità del P.R.P.C., essa si impegna fin d'ora a rendere esplicitamente edotti gli acquirenti circa la presente convenzione ed i relativi oneri assunti nei riguardi del Comune e non ancora soddisfatti alla data dell'alienazione. Indipendente da quanto sopra, la Ditta Proponente rimarrà comunque solidamente responsabile con gli acquirenti per ciò che riguarda i suddetti oneri, esclusi quelli relativi ai permessi ad edificare. Nel caso in cui la Ditta Proponente alieni ad altre Ditte le aree interessate dal presente P.R.P.C., la Ditta subentrante assumerà tutti gli obblighi e gli oneri relativi alla presente convenzione. La Ditta Proponente dovrà dare tempestiva comunicazione al Comune della Ditta subentrante e nello stesso tempo la fideiussione di cui all’art. 5 dovrà essere modificata con il nominativo della Ditta subentrante.
Art. 9. - Benefici fiscali e spese:
Tutte le spese inerenti e conseguenti alla presente convenzione, compresa la registrazione, saranno a totale carico della Ditta Proponente comprese quelle della eventuale pubblicazione degli atti inerenti il P.R.P.C. sul Bollettino Pubblico Ufficiale della Regione. Per quanto attiene il trattamento fiscale del presente atto, si invocano le norme vigenti relative ai piani regolatori, oltre all'applicazione di tutti gli altri benefici più favorevoli previsti dalla Legge. 
Art. 10. - Richiamo a norme di legge e regolamenti: 

Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti vigenti in materia ed in particolare allo strumento urbanistico generale vigente ed al Regolamento Edilizio del Comune, alla Legge Regionale n. 5/2007 e successive modificazioni ed integrazioni ed al progetto del Piano Regolatore Particolareggiato Comunale in tutti i suoi elaborati, come approvato con deliberazione giuntale n. ___ dd. __________, che la presente convenzione integra.
Art. 11. - Trascrizione della convenzione:
Le parti autorizzano il Conservatore dei Registri Immobiliari di Udine a trascrivere il presente atto affinché siano rese note a terzi le obbligazioni qui assunte, con sollievo dello stesso Conservatore da ogni responsabilità al riguardo. La Ditta Proponente accetta sin d'ora le condizioni di cui alla presente convenzione e di cui al relativo progetto tecnico allegato. Le spese di iscrizione sono a carico della Ditta proponente.
Art. 12. - Il progetto di P.R.P.C. approvato con deliberazione giuntale n. ___ dd. __________ che fa parte integrante del presente atto, è composto dai seguenti documenti ed elaborati tecnici che si intendono richiamati e non allegati:

· Relazione illustrativa 

· Computo metrico estimativo 

· Verifica di Assoggettabilità a V.A.S.

· Asseverazione di esclusione

· Autocertificazione di attuale intestazione;

· Asseverazioni del professionista; 

· Schema di convenzione;

· Estratto di Mappa

· Tav. n. 1
Stato di fatto ( ex PRPC Di Lenarda P.Paolo);

· Tav. n. 2
Nuova zonizzazione di Progetto

· Tav. n. 3
Reti Tecnologiche  

Letto, approvato e sottoscritto dalle parti che si impegnano a rispettarlo ed a farlo rispettare.

IL COMUNE SI RISERVA LA POSSIBILITA’ DI ULTERIORI MODIFICHE IN SEDE DI APPROVAZIONE

La Ditta Proponente    
Sigg. ________________

IL Responsabile dei Servizi tecnici 
Geom.. ___________________________

Il Segretario Comunale
Dott. ____________________


